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บทคดัยอ่  

บทความนีเ้สนอผลการคาดประมาณจ านวนครัวเรือนท่ีอยูอ่าศยัระหวา่งพ.ศ. 2553-2563
ในภาพรวมของประเทศ และแบ่งเป็นรายภาคโดยใช้ส ามะโนประชากรและเคหะปี 2553 เป็นปีฐาน
และคาดประมาณครัวเรือนที่อยู่อาศยัไปถึงปี 2563 ซึ่งเป็นระยะเวลา10 ปีหลงัจากการท าส ามะโน
ประชากรและเคหะครัง้ลา่สดุ และเป็นปีที่ก าหนดวา่จะมีการท าส ามะโนเคหะครัง้ตอ่ไป ในการศกึษา
ใช้วิธีการคาดประมาณที่อยู่อาศัยแบบอัตราตัวแทนครัวเรือน (household headship rate) ซึ่ง
จ าแนกครัวเรือนตามเพศและอายขุองหวัหน้าครัวเรือน และครัวเรือนตามประเภทท่ีอยูอ่าศยั 

จากการศกึษาพบวา่ อายขุองหวัหน้าครัวเรือนสงูขึน้ ความต้องการท่ีอยูอ่าศยัในเขตเมืองที่
ใช้พืน้ที่น้อยส าหรับครอบครัวขนาดเล็กจะเพิ่มสงูขึน้  ผู้หญิงและผู้สงูอายมุีสดัส่วนการเป็นหวัหน้า
ครัวเรือนเพิ่มขึน้ สว่นหนึง่เกิดจากการท่ีประชากรมีอายยุืนยาวขึน้ และผู้หญิงมีอายยุืนยาวกวา่ผู้ชาย
และประชากรอาศยัอยู่ในครัวเรือนขนาดเล็ก หรือครัวเรือนคนเดียวเพิ่มมากขึน้ ปรากฏการณ์เช่นนี ้
ก าลงัด าเนินไปในสงัคมสงูวยัของประเทศไทยอยา่งเลีย่งไมไ่ด้ ดงันัน้ นโยบายการสร้างที่อยูอ่าศยัจึง
ควรรองรับโครงสร้างประชากรในอนาคต 
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HOUSEHOLD PROJECTION OF THE THAI POPULATION DURING 2010-2020 
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ABSTRACT 

This study conducted a household projection of the Thai population during 2010 – 
2020 by region and the whole kingdom. The 2010 Population and Housing Census is the 
source of data for the projection of the number of Thai households in 2020. An estimate of 
household “headship” rate was employed in this study, and the results were classified by 
sex and age of household head and type of housing.  

 The study found that the age of household head increased during the projected 
period (2010-2020). The demand in urban areas for small households is also increasing. 
Women and older persons tend to increasingly be the household head because Thailand is 
a rapidly ageing society and women tend to live longer than men on average. Moreover, the 
number of households having fewer family members (than the previous generation) and 
households with a sole occupant are increasing. Therefore, Thai housing policy should 
consider these demographic changes in housing and household composition in the coming 
years.  
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บทน า 

ที่อยู่อาศัย เป็นหนึ่งในปัจจัยสี่ นอกจากอาหาร เคร่ืองนุ่งห่ม และยารักษาโรคซึ่งเป็น
สิ่งจ าเป็นต่อการด ารงชีพของมนุษย์ คุณภาพชีวิตของคนในสงัคมจะขึน้อยู่กับคุณภาพและความ
เพียงพอของที่อยู่อาศัยในสงัคมนัน้ ดังนัน้ การพัฒนาทัง้ปริมาณและคุณภาพของที่อยู่อาศยัจึง
หมายถึงการพฒันาคณุภาพชีวิตของประชากรด้วย ในแผนพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแหง่ชาติ ฉบบั
ที่ 3 (พ.ศ. 2510 - 2514) ได้ก าหนดนโยบายให้จัดตัง้หน่วยงานที่รับผิดชอบด้านที่อยู่อาศัยของ
ประเทศเรียกว่า การเคหะแห่งชาติ (กคช.) ขึน้มาเมื่อวนัที่ 12 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2516 เพื่อท าหน้าที่
ดแูลเร่ืองที่อยูอ่าศยัของประชาชน 

นอกจากการพฒันาจดัสร้างที่อยูอ่าศยัให้กบัประชาชนโดยเฉพาะผู้มีรายได้น้อยแล้ว กคช. 
ยงัท าหน้าที่จดัเตรียมข้อมลู เพื่อวางนโยบายและแผนเก่ียวกบัท่ีอยูอ่าศยัของประชากรอีกด้วย แตใ่น
การวางแผนพัฒนาคุณภาพชีวิตของประชากรด้านที่อยู่อาศัยนัน้จ าเป็นต้องมีข้อมูลที่เช่ือถือได้ 
ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัยที่จ าเป็น มีอาทิ แนวโน้มการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยในอดีต สถานการณ์
เก่ียวกบัที่อยู่อาศยัในปัจจบุนั และการฉายภาพที่อยู่อาศยัในอนาคต ในการเตรียมแผนพฒันาที่อยู่
อาศยัในประเทศไทย 

บทความนีเ้สนอผลการคาดประมาณ จ านวนครัวเรือนท่ีอยูอ่าศยั เพื่อใช้ในการวางแผนเชิง
นโยบายเก่ียวกบัท่ีอยูอ่าศยัของคนไทย การคาดประมาณเพื่อใช้เป็นข้อเสนอแนะเชิงนโยบายได้คาด
ประมาณถึงระดบัจังหวดั แต่ในบทความนีจ้ะเสนอการคาดประมาณในภาพรวมของประเทศ และ
แบ่งเป็นรายภาคเท่านัน้ ในการศกึษาได้จ าแนกครัวเรือนตามเพศและอายขุองหวัหน้าครัวเรือน และ
ครัวเรือนตามประเภทท่ีอยูอ่าศยั โดยใช้ส ามะโนประชากรและเคหะครัง้ลา่สดุปี 2553 เป็นปีฐานและ
คาดประมาณครัวเรือนที่อยู่อาศยัไปถึงปี 2563 ซึ่งเป็นระยะเวลา 10 ปี หลงัจากการท าส ามะโน
ประชากรและเคหะครัง้ลา่สดุ และเป็นปีที่ก าหนดวา่จะมีการท าส ามะโนเคหะครัง้ตอ่ไป 

                                                           
1 ศาสตราจารย์เกียรติคณุ สถาบนัวิจยัประชากรและสงัคม มหาวิทยาลยัมหิดล 
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ระเบียบวิธีวิจยั 

งานวิจัยนีใ้ช้ข้อมูลจากส ามะโนประชากรและเคหะ และการคาดประมาณประชากรของ
ประเทศไทย พ.ศ. 2553 - 2583 โดยเลอืกวิธีการคาดประมาณที่อยูอ่าศยัแบบอตัราตวัแทนครัวเรือน 
(household headship rate) เพื่อใช้ในการคาดประมาณที่อยูอ่าศยั ซึง่ได้อธิบายตามล าดบั 

ขอ้มูลท่ีใชใ้นการคาดประมาณครวัเรือนท่ีอยู่อาศยั 

ครัวเรือนที่อยู่อาศัยในการคาดประมาณครัง้นีจ้ะหมายถึง ครัวเรือนที่เป็นที่อยู่อาศัย 
ส านกังานสถิติแห่งชาติได้แบ่งครัวเรือนออกเป็น 2 ประเภท คือ ครัวเรือนส่วนบคุคล และครัวเรือน
กลุม่บคุคล 

"ครัวเรือนสว่นบคุคล หมายถึง ครัวเรือนของบคุคลทัว่ไป ซึ่งอาจประกอบด้วยบคุคลเดียว 
หรือหลายคน อาศยัอยูใ่นบ้านหรือสถานท่ีอยูเ่ดียวกนั หรือในบริเวณเดียวกนั จดัหาหรือใช้สิง่อปุโภค
บริโภคอนัจ าเป็นตอ่การครองชีพร่วมกนั โดยบคุคลเหลา่นีอ้าจเป็นญาติหรือไมเ่ป็นญาติกนัก็ได้ 

ครัวเรือนกลุม่บคุคล หมายถึง ครัวเรือนซึง่ประกอบด้วยบคุคลหลายคนประเภทเดียวกนัมา
อยูร่วมกนั โดยมีกฎหรือระเบียบข้อบงัคบัระบไุว้ให้มาอยูร่่วมกนั แบง่เป็น 2 ประเภท คือ 1) ครัวเรือน
ประเภทคนงาน หมายถึง คนงานท่ีอาศยัอยูร่วมกนัในบริเวณโรงงานหรือในสถานท่ีที่นายจ้างเป็นคน
จัดหาที่พกัให้อยู่รวมกัน แยกต่างหากจากครัวเรือนนายจ้าง โดยไม่เสียค่าที่พกั และ 2) ครัวเรือน
สถาบนั หมายถึง ครัวเรือนที่อยู่รวมกันอย่างมีกฎระเบียบ เช่น วดั เรือนจ า กรมกองทหาร หอพกั
นกัเรียนประจ า หอพกัในมหาวิทยาลยั" (ส านกังานสถิติแหง่ชาติ 2513, 2523, 2533, 2545, 2555) 

การคาดประมาณที่อยูอ่าศยัในการศกึษานี ้จะรวมเฉพาะที่อยูอ่าศยัตามปกติของประชากร 
ซึง่หมายถึงครัวเรือนสว่นบคุคลเทา่นัน้ ไมร่วมครัวเรือนกลุม่บคุคล ขอให้ข้อสงัเกตวา่ ครัวเรือนเป็นที่
อยูอ่าศยัตามปกติจริงของแตล่ะคน คนหนึง่ ณ ขณะเวลาหนึง่จะอยูอ่าศยัได้ในครัวเรือนเดียวเทา่นัน้ 
ซึง่จะแตกตา่งจากค าวา่บ้าน ที่คนๆ หนึง่อาจมีหลายบ้านในเวลาเดียวกนั ในการคาดประมาณครัง้นี ้
จะน าข้อมลูลกัษณะทางประชากรพืน้ฐาน ได้แก่ เพศ และอาย ุมาใช้ ดงันัน้ จึงต้องท าความเข้าใจให้
ตรงกนัว่า คนๆ หนึ่งจะเป็นหวัหน้า หรือเป็นตวัแทนครัวเรือนได้เพียงหน่วยครัวเรือนเดียว ในขณะที่
คนๆ หนึ่งอาจเป็นเจ้าของบ้านตามหลกัฐานการทะเบียนราษฎรได้หลายหน่วย เช่น มีบ้านหรือที่พกั
อาศยัประเภทอื่นไว้ให้ครัวเรือนอื่นเช่า มีบ้านหรือที่พกัตากอากาศ มีบ้านหรือที่อยู่อาศยัประเภทอื่นเป็น
หลงัที่สองและสาม เป็นต้น 



กำรคำดประมำณครัวเรือนท่ีอยู่อำศัยของประชำกรไทย พ.ศ. 2553 - 2563 | 49 

ในการคาดประมาณที่อยู่อาศัยครัง้นีไ้ด้ใช้ข้อมูลจาก 2 แหล่งส าคัญ คือ 1) ส ามะโน
ประชากรและเคหะ ปี 2533 2543 และ 2553 และ 2) การคาดประมาณประชากรของประเทศไทย พ.ศ. 
2553 - 2583 

ข้อมูลส าคัญแหล่งแรก คือ ส ามะโนประชากรและเคหะ (population and housing 
census) ประเทศไทยมีการท าส ามะโนประชากร (population census) เพื่อแจงนบัคนท่ีอาศยัอยูใ่น
ราชอาณาจักรมาตัง้แต่สมัยรัชกาลที่  5 ส ามะโนประชากรที่ครอบคลุมทุกมณฑลในพระ
ราชอาณาจักรสยามท าส าเร็จเป็นครัง้แรกเมื่อ พ .ศ. 2453 จากนัน้ ประเทศไทยมีการท าส ามะโน
ประชากรทุกๆ ช่วงเวลา 10 ปี จนในปี 2503 ภารกิจในการท าส ามะโนประชากรได้เปลี่ยนจาก
กระทรวงมหาดไทยมาเป็นของส านกังานสถิติแห่งชาติ ซึ่งได้รับผิดชอบในการท าส ามะโนประชากร
ของประเทศไทยตัง้แตปี่นัน้เป็นต้นมา 

ในการท าส ามะโนประชากร พ.ศ. 2513 ส านกังานสถิติแหง่ชาติ ได้เร่ิมการท าส ามะโนเคหะ 
(housing census) หรือการแจงนบัท่ีอยูอ่าศยัของประชากร รวมเข้าไว้ในส ามะโนประชากรด้วย โดย
เรียกรวมว่า "ส ามะโนประชากรและเคหะ" และต่อมา ส านักงานสถิติแห่งชาติ ก็ได้ท าส ามะโน
ประชากรและเคหะเป็นประจ าทกุ 10 ปี (ในปีคริสตศกัราชที่ลงท้ายด้วยเลขศนูย์ ตรงกบัปีพทุธศกัราช
ที่ลงท้ายด้วยสาม) จนครัง้สดุท้าย ส ามะโน 2553 นบัว่าเป็นส ามะโนเคหะ ครัง้ที่ 5 ของประเทศไทย 
และเทา่กบัวา่ประเทศไทย   มีการท าส ามะโนเคหะมานานกวา่ 40 ปีแล้ว 

ในการท าส ามะโนเคหะ จะแจงนบัครัวเรือนที่อยู่อาศยั แบ่งเป็นในและนอกเขตเทศบาล 
ครัวเรือน จ าแนกตามเพศและอายุของหวัหน้าครัวเรือน จ าแนกประเภทที่อยู่อาศยัเป็นบ้านเดี่ยว 
บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ คอนโดมิเนียม แฟลต อพาร์ทเม้นต์ ฯลฯ แบ่งที่อยู่อาศยัออกตามประเภทของ
วสัดทุี่ใช้ว่า เป็นวสัดถุาวร หรือวสัดไุม่ถาวร การครอบครองที่อยู่อาศยัว่าเป็นเจ้าของ เช่าซือ้ หรือเช่าที่
อยูแ่หง่นัน้ การครอบครองที่ดินอนัเป็นท่ีตัง้ของที่อยูอ่าศยั จ านวนห้อง เชือ้เพลงิที่ใช้ในครัวเรือน ส้วม 
น า้ดื่ม เคร่ืองใช้ในครัวเรือน และตัง้แต่ส ามะโนเคหะ ปี 2533 เป็นต้นมา ได้มีรายการข้อมลูจ าแนก
ครัวเรือนออกตามจ านวนคนที่อยู่อาศยัในครัวเรือนเพิ่มขึน้มาอีก นบัได้ว่าส ามะโนเคหะทัง้ 5 ครัง้ 
ตัง้แตปี่ 2513 เป็นแหลง่ข้อมลูส าคญัที่จะท าให้เห็นภาพพฒันาการท่ีอยูอ่าศยัในประเทศไทยได้อยา่ง
ชดัเจน 

ข้อมูลส าคญัแหล่งที่สองที่เป็นหลกัในการฉายภาพที่อยู่อาศยัของประเทศไทยในอนาคต 
ได้แก่ การคาดประมาณประชากรของประเทศไทย พ.ศ. 2553 - 2583 ของส านกังานคณะกรรมการ
พฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ (สศช.) เนื่องจากการคาดประมาณที่อยู่อาศยัในโครงการ
ศึกษาฯนีม้ีข้อสมมตุิฐานเบือ้งต้นว่า จ านวนครัวเรือนที่อยู่อาศยัในพืน้ที่หนึ่งผนัแปรโดยตรงไปตาม
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จ านวนประชากร จึงจ าเป็นต้องมีตวัเลขจ านวนประชากรคาดประมาณในอนาคตเป็นหลกั ในการ
วางแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสงัคมของประเทศ สศช . จะเตรียมการคาดประมาณประชากรใน
อนาคตเพื่อใช้เป็นข้อมลูฐาน การคาดประมาณประชากรของประเทศไทยจะใช้ข้อมูลจากส ามะโน
ประชากรครัง้หลงัสดุเป็นฐาน สศช. จึงมีก าหนดการคาดประมาณประชากรทกุ 10 ปีตามระยะเวลา
ของส ามะโน การคาดประมาณประชากรครัง้ลา่สดุก็เช่นกนัได้จดัท าขึน้หลงัจากที่ส ามะโนประชากร
และเคหะ พ.ศ. 2553 เสร็จเรียบร้อยแล้ว (ส านกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคม
แหง่ชาติ, 2556) 

การคาดประมาณประชากรของประเทศไทย พ.ศ. 2553 - 2563 ให้ตวัเลขคาดประมาณ
ประชากรจ าแนกตามเพศและกลุ่มอายุ ตามพืน้ที่เป็นรายจังหวดั ภาค และทัว่ราชอาณาจักร ให้
ตัวเลขประชากรเป็นรายปี ส าหรับจังหวัดและภาคแสดงตัวเลขตัง้แต่ พ .ศ. 2553 - 2573 แต่ทั่ว
ราชอาณาจกัรแสดงตวัเลขประชากรคาดประมาณ 30 ปี คือ พ.ศ. 2553 - 2583 

วิธีการที่คณะท างานคาดประมาณประชากรของ สศช . ใช้มาทุกครัง้ คือใช้เทคนิควิธีทาง
ประชากรศาสตร์ที่เรียกวา่ "วิธีสว่นประกอบรุ่นอาย"ุ (Cohort component method) ส าหรับการคาด
ประมาณประชากรในระดบัประเทศและภาค และใช้ "วิธีอตัราสว่น" (Ratio method) ส าหรับการคาด
ประมาณประชากรในและนอกเขตเทศบาล ระดบัภาค และจงัหวดั วิธีสว่นประกอบรุ่นอายเุป็นการ
ค านวณจ านวนประชากรแต่ละรุ่นอายุที่เปลี่ยนไปแต่ละปี ตามส่วนประกอบของการเปลี่ยนแปลง
ประชากรอนัได้แก่ การเกิด การตาย และการย้ายถ่ิน สว่นวิธีอตัราสว่นท่ีใช้กบัประชากรในหนว่ยยอ่ย
ลงไปจากระดบัประเทศและภาคนัน้เป็นการกระจาย ประชากรที่ได้จากการคาดประมาณระดบัภาค
ออกไปตามสดัสว่นประชากรแตล่ะจงัหวดัที่จ าแนกตามอาย ุเพศ ในและนอกเขตเทศบาล การศกึษา
นีไ้ด้น าข้อมูลการคาดประมาณประชากรรายจังหวดัของการคาดประมาณฯ  ชุดนี ้มาเป็นตวัตัง้ใน
การคาดประมาณครัวเรือนที่อยู่อาศยัในอนาคต (ส านกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและ
สงัคมแหง่ชาติ 2556) 

วิธีการคาดประมาณครวัเรือนท่ีอยู่อาศยั 

การศึกษานีม้ีข้อสมมตุิฐานว่า จ านวนที่อยู่อาศยัย่อมแปรผนัตามจ านวนครัวเรือนที่อาศยั
อยูจ่ริง เนื่องจากวตัถปุระสงค์ของการศกึษา เพื่อคาดประมาณจ านวนครัวเรือนตามความจ าเป็น ซึง่
ขึน้อยู่กบัจ านวนและลกัษณะทางประชากร ผลที่ได้รับจากการศกึษาจะใช้เป็นหลกัฐานเชิงประจกัษ์
ในการพฒันานโยบายที่อยู่อาศยัของการเคหะแห่งชาติ  ที่มีเป้าหมายเพื่อสร้างที่อยู่อาศยั อนัเป็น
สิ่งจ าเป็นขัน้พืน้ฐานแก่ประชาชน  กลา่วคือ งานวิจยันีไ้ม่ได้มีวตัถปุระสงค์ เพื่อคาดประมาณความ
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ต้องการที่แปรผนัตามตลาดอสงัหาริมทรัพย์ และภาวะเศรษฐกิจของครัวเรือน  เพราะฉะนัน้ แม้ว่า
ครัวเรือนหนึง่จะสามารถเป็นเจ้าของที่อยูอ่าศยัได้มากกวา่หนึง่แหง่ แตล่ะครัวเรือนจะอาศยัอยู่ ณ เวลา
หนึ่งได้เพียงแห่งเดียว การคาดประมาณ    ที่อยู่อาศยัในการศึกษานี ้จึงเลือกใช้วิธีการคาดประมาณ
จากอตัราตวัแทนครัวเรือน 

ผลลพัธ์จากการคณูอตัราตวัแทนครัวเรือน (household representative rate) กบัประชากรคาด
ประมาณ (projected population) จะท าให้ได้จ านวนตวัแทนครัวเรือนที่มีสดัส่วนความน่าจะเป็น
ของครัวเรือนทกุประเภทรวมกนัไมเ่กินหนึ่งในทกุปีที่ท าการคาดประมาณ ผลลพัธ์จากการคณูอตัรา
ตวัแทนครัวเรือนนีถื้อเป็นจ านวนครัวเรือนที่อยู่อาศยัตามข้อสมมตุิฐานข้างต้น วิธีการคาดประมาณ
ด้วยอัตราตัวแทนครัวเรือนเป็นวิธีได้ใช้ในการคาดประมาณจ านวนครัวเรือน หรือที่อยู่อาศัยใน
ประเทศต่างๆ เช่น การฉายภาพจ านวนครัวเรือนจ าแนกตามเพศ อายุ และสถานภาพสมรสของ
หัวหน้าครัวเรือน ในประเทศอังกฤษ (Department for communitites and local government  2010) 
การคาดประมาณจ านวนและโครงสร้างของครัวเรือนของประเทศไทย พ .ศ . 2533 - 2558 
(Poapongsakorn 1988; ส านกังานสถิติแห่งชาติ ม.ป.ป.) และ โครงการการคาดประมาณจ านวน
ครัวเรือนภายใต้โครงการ HOMES ในประเทศจีน อินโดนีเซีย ญ่ีปุ่ น สาธารณรัฐเกาหลี   ฟิลิบปินส์ 
และประเทศไทย (Mason & Racelis 1991) 

การศึกษานีค้าดประมาณครัวเรือนจากระดบัลา่งสดุ คือจงัหวดั แล้วจึงค่อยรวมขึน้มาเป็น
ระดับภาค และประเทศ การค านวณจ านวนครัวเรือนของแต่ละพืน้ที่ หรือแต่ละจังหวดั ใช้ข้อมูล
หวัหน้าครัวเรือนคนหนึ่งเป็นตวัแทนของครัวเรือนหน่วยหนึ่ง ด้วยหลกัการนี ้เราสามารถค านวณ 
"ความน่าจะเป็น" (probability) ที่คนๆ หนึ่งจะเป็นหวัหน้า (หรือตวัแทน) ครัวเรือนในประชากรกลุม่
หนึ่งได้  เราอาจเรียก  "ความน่าจะเป็น " ในกรณีนี ว้่า  "อัตราตัวแทนครัวเ รือน " (Household 
representative rate - HRR) ซึง่อาจค านวณได้ตามสมการ (1) 

HRRi  =  HHi / Pi(1) 

เมื่อ HRRi =  อตัราตวัแทนครัวเรือน ของประชากรกลุม่ i 
 HHi  =  จ านวนหวัหน้าครัวเรือน (household headship) ในประชากรกลุม่ i  
   ซึง่เทา่กบัจ านวนครัวเรือน  
 Pi =   จ านวนประชากรกลุม่ i 
เมื่อ  HRRi เป็น"ความนา่จะเป็น" (probability) จึงมีคา่อยูใ่นพิสยัระหวา่ง 0 ถึง 1 
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ส าหรับประชากรกลุ่มย่อย (i) นัน้ เราได้แบ่งประชากรออกตามเพศ (sex) และกลุ่มอายุ 
(age) แล้วค านวณอตัราตวัแทนครัวเรือนเฉพาะกลุ่มอายุและเพศ (HRRs,a) โดยใช้ข้อมูลส ามะโน
เคหะ พ.ศ. 2533, 2543, 2553 ได้ตามสมการ (2) 

HRRs,a=  HHs,a/ Ps,a(2) 
เมื่อ s  =  เพศ (sex) คือชายและหญิง 

 a =  อาย ุ(age) แบง่ออกเป็น 8 กลุม่อาย ุคือ ต ่ากวา่ 20, 20 - 29, 30 - 39,      
   40 - 49, 50 - 59, 60 - 69, 70 - 79 และ 80 ปีขึน้ไป 

 

จากนัน้น าอตัราตวัแทนครัวเรือนเฉพาะกลุม่อายแุละเพศ ใน (2) มาหาแนวโน้มอตัรานีใ้นปี 
2554 - 2564 โดยสมมตุิให้แนวโน้มเปลีย่นไปตามเส้นโค้งลอจิสติค (logistic curve) เนื่องจากความ
น่าจะเป็นของอตัราตวัแทนครัวเรือนมีค่าอยู่ระหว่าง 0 - 1 (low asymptote = 0, upper asymptote = 1) 
ค่าความน่าจะเป็นของอตัราตวัแทนครัวเรือนแปรผนัตามจ านวนประชากรของกลุ่มอายุและเพศ 
(HRR s,a) และแตกตา่งกนัไปในแตล่ะจงัหวดั  รูป 1 แสดงตวัอยา่งแนวโน้มอตัราตวัแทนครัวเรือนของ
จังหวัดสมุทรปราการ ระหว่างปี 2011 - 2110 ที่ท านายด้วยเส้นโค้งลอจิสติคด้วยข้อมูลส ามะโน
ประชากรและเคหะปี 1990, 2000 และ 2010 เป็นข้อมลูฐาน  

 

รูปที่ 1 แนวโน้มอตัราตวัแทนครัวเรือนของจงัหวดัสมทุรปราการ ระหวา่ง ค.ศ. 2011 - 2110                          
(พ.ศ. 2554-2653) 



กำรคำดประมำณครัวเรือนท่ีอยู่อำศัยของประชำกรไทย พ.ศ. 2553 - 2563 | 53 

จ านวนครัวเรือน (H)ในแต่ละจังหวดั ในปี 2563 สามารถค านวณได้โดยการรวมจ านวน
หวัหน้า (ตวัแทน) ครัวเรือนของประชากรกลุม่ยอ่ยทกุกลุม่ ด้วยสมการ (3) ตอ่ไปนี ้

H2563 = ∑∑HRR2563
 s,a* P2563

 s,a(3) 

ในบทความนี ้ได้น าเสนอการคาดประมาณจ านวนครัวเรือนจ าแนกตามประเภทที่อยู่อาศยั
ในปี 2563 ไว้ด้วย สมการท่ีใช้เป็นดงันี ้

Ht
2563= H2563 * Tt 

เมื่อ Ht  =  จ านวนครัวเรือนจ าแนกตามประเภท (type - t) 
H =  จ านวนครัวเรือนทัง้หมด 

 Tt =  สดัสว่นของที่อยู่อาศยัแต่ละประเภท (t) แบ่งออกเป็น 5 ประเภท ได้แก่            
1) บ้านเดี่ยว (บ้านโดด) 2) ทาวน์เฮ้าส์/บ้านแฝด/ทาวน์โฮม 3) คอนโดมิเนียม/แมนชัน่/แฟลต/อพาร์ทเม้นท์/
หอพกั 4) ตกึแถว/ห้องแถว/เรือนแถว 5) อื่นๆ 

สดัสว่นประเภทที่อยู่อาศยัของปี 2563 ได้จากการการคาดประมาณแนวโน้มสดัสว่นที่อยู่
อาศยัประเภทต่างๆ จากข้อมลูส ามะโนเคหะปี 2533  2543 และ 2553 โดยใช้สมการเส้นตรง รูป 2 
แสดงตวัอย่างแนวโน้มสดัสว่นประเภทที่อยู่อาศยัแบบคอนโดมิเนียม/แมนชัน่/แฟลต/อพาร์ทเม้นท์/
หอพัก ของจังหวัดสมุทรปราการ ซึ่งสดัส่วนที่อยู่อาศัยแบบคอนโดฯ ในปี 2563 ซึ่งน าเสนอด้วย
สมการเส้นตรงที่มีคา่ R2 = 0.98 ซึ่งหมายวา่สมการเส้นตรงนีส้ามารถแสดงแนวโน้มได้สอดคล้องกบั
ข้อมลูสงูถึงร้อยละ 98  
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รูปที่ 2 แนวโน้มสดัสว่นประเภทที่อยูอ่าศยัแบบคอนโดมเินียม/แมนชัน่/แฟลต/อพาร์ทเม้นท์/หอพกั          
ของจงัหวดัสมทุรปราการ พ.ศ. 2533 - 2563 

ผลการคาดประมาณจ านวนครวัเรือนในรอบสบิปี ระหว่างปี 2553 - 2563 

จ ำนวนครัวเรือนที่เพิ่มขึน้ระหว่ำงปี 2553 - 2556 

การศึกษานีไ้ด้ท าการคาดประมาณครัวเรือนในปีต่างๆ  ต่อจากส ามะโนเคหะ พ.ศ. 2553 
โดยเร่ิมจากหน่วยบริหารการปกครองระดับล่างสดุ คือจังหวดั แล้วรวมเป็นล าดบัขึน้มาเป็นภาค 
จนถึงรวมทัว่ราชอาณาจกัร ในปี 2563 คาดประมาณวา่ประเทศไทยจะมีครัวเรือนเป็นจ านวน 23.3 ล้าน
หน่วย เทียบกับครัวเรือนจ านวน 20.1 ล้านหน่วยในปี 2553 เท่ากับว่าในช่วงเวลา 10 ปี ระหว่างปี 
2553 - 2563 ครัวเรือนในประเทศไทยจะเพิ่มขึน้ 2.5 ล้านหน่วย คิดเป็นเพิ่มร้อยละ 12.0 หรือเพิ่ม
เฉลีย่ปีละ 2 แสน 5 หมื่นหนว่ย (ตารางที ่1) 

ครัวเรือนในประเทศไทยมีขนาดเฉลีย่เลก็ลง ในปี 2563 ประชากรของประเทศไทยจากคาด
ประมาณมีจ านวน 66.0 ล้านคน ขณะที่จ านวนครัวเรือนมีประมาณ 23.3 ล้านหนว่ย ขนาดครัวเรือน
เฉลีย่จึงเทา่กบั 2.8 คนตอ่ครัวเรือน ซึง่เลก็ลงกวา่ขนาดเฉลีย่ 3.1 คนในปี 2553 

เมื่อดูเป็นรายภาค กรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีจ านวนครัวเรือนเพิ่มในช่วง 10 ปีที่
ศกึษามากที่สดุ คือ 1.3 ล้านหนว่ย และอตัราเพิ่มครัวเรือนก็มากที่สดุด้วยเชน่กนั คือครัวเรือนเพิ่มคดิ
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เป็นร้อยละ 25.0 ภาคที่มีจ านวนครัวเรือนเพิ่ม รองลงมาตามล าดบั ได้แก่ ภาคกลาง (ไม่รวม กทม. 
และปริมณฑล) เพิ่ม 6.3 แสนหน่วย คิดเป็นเพิ่มร้อยละ 17.0 ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 3.3 แสน
หน่วย (เพิ่มร้อยละ 5.9) ภาคใต้ 2.5 แสนหน่วย (เพิ่มร้อยละ 9.8) และภาคเหนือมีครัวเรือนเพิ่ม
ในช่วง 10 ปีนี ้2.4 แสนหน่วย (เพิ่มร้อยละ 6.4) เห็นได้ว่าภาคตะวันออกเฉียงเหนือมีอัตราเพิ่ม
ครัวเรือนในรอบสบิปีนีต้ ่าสดุ 

 
ตำรำงที่ 1 จ านวนและอตัราสว่นร้อยของครัวเรือนในประเทศไทยที่เพิม่ขึน้ จ าแนกตามภมูิภาค พ.ศ.

2553 และ 2563 

ภมิูภำค 
จ ำนวนครัวเรือน จ ำนวนที่

เพิ่มขึน้ 
% กำร
เพิ่มขึน้ ปี 2553 ปี 2563 

ทัว่ราชอาณาจกัร 20,788,632             23,273,839           2,485,207                12.0                        

กรุงเทพมหานคร 2,914,809               3,239,440             324,631                 11.1  
ปริมณฑล 2,157,136               2,858,364             701,228                 32.5  
ภาคกลาง (ไมร่วม กทม.
และปริมณฑล) 

3,855,006               4,493,591             638,585                16.6  

ภาคเหนือ 3,757,290              3,998,494             241,204                6.4                         
ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 5,551,033               5,880,256             329,223                5.9                         
ภาคใต้ 2,553,358               2,803,693             250,335                9.8                         

จ ำนวนครัวเรือนคำดประมำณจ ำแนกตำมเพศ และอำยุ องหัวหน้ำครัวเรือน 

ตารางที่ 2 แสดงจ านวนและสดัสว่นครัวเรือนในปี 2553 และ 2563 จ าแนกตามเพศ และ
อายขุองหวัหน้าครัวเรือน เมื่อพิจารณาเร่ืองเพศของหวัหน้าครัวเรือน คาดประมาณว่าจะมีหวัหน้า
ครัวเรือนที่เป็นหญิงคิดเป็นอตัราส่วนที่เพิ่มสงูขึน้ ในปี 2553 มีผู้หญิงเป็นหวัหน้าครัวเรือนร้อยละ 
34.8 แต่ได้เพิ่มเป็นร้อยละ 59.8 ในปี 2563 เท่ากบัคาดประมาณว่า ผู้หญิงจะเป็นหวัหน้าครัวเรือน
มากกวา่ผู้ชายในอีกสบิปีข้างหน้า 
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ตำรำงที่  2  จ านวนและอตัราส่วนร้อยของครัวเรือนในประเทศไทย จ าแนกตามเพศของหวัหน้า
ครัวเรือน พ.ศ. 2553 และ 2563 

เพศ 
จ ำนวน  อัตรำส่วนร้อย 

ปี 2553  ปี 2563    ปี 2553  ปี 2563  
ชาย  13,553,925        12,981,962               65.20             55.78  
หญิง     7,234,707        10,291,877                34.80             44.22  

รวม 20,788,632 23,273,839 
 

100.00 100.00 
 

ตารางที่ 3 แสดงจ านวนและอตัราส่วนร้อยของครัวเรือนในประเทศไทย จ าแนกตามกลุม่
อายุของหวัหน้าครัวเรือน พ.ศ. 2553 และ 2563 ในปี 2553 หวัหน้าครัวเรือนที่มีอาย ุ50 ปีขึน้ไปมี
สดัสว่นคิดเป็นร้อยละ 46.5 ของครัวเรือนทัง้หมด สดัสว่นหวัหน้าครัวเรือนอาย ุ50 ปีขึน้ไปได้เพิ่มขึน้
เป็นร้อยละ 55.2 ในปี 2563 ถ้าคิดอายมุธัยฐานของหวัหน้าครัวเรือน ซึง่หมายถึงอายทุี่แบง่ครัวเรือน
ออกเป็นสองคร่ึง คร่ึงหนึง่หวัหน้าครัวเรือนมีอายสุงูกว่า และอีกคร่ึงหนึง่มีอายตุ ่ากวา่อายมุธัยฐานนี ้
ในปี 2553 อายมุธัยฐานของหวัหน้าครัวเรือนจะเทา่กบั 48 ปี และจะเพิ่มสงูขึน้เป็น 52 ปี ในปี 2563 

ครัวเรือนที่มีอาย ุ60 ปีขึน้ไปจะมีสดัส่วนเพิ่มสงูขึน้อย่างเห็นได้ชดั จากร้อยละ 25.2 ในปี 
2553 เป็น 33.1 ในปี 2563 สะท้อนให้เห็นความต้องการท่ีอยูอ่าศยัที่เอือ้ตอ่การใช้ชีวติของผู้สงูอายทุี่
จะเพิ่มสงูขึน้ในอนาคต ความต้องการท่ีอยูอ่าศยัส าหรับผู้สงูอายนุา่จะเพิ่มสงูขึน้ เนื่องจากประชากร
ของประเทศไทยก าลงัสงูวยัขึน้อยา่งรวดเร็ว การออกแบบและการก่อสร้างที่อยู่อาศยัในปัจจบุนัและ
อนาคตจึงจ าเป็นต้องให้เหมาะสมและสอดคล้องกบัการเข้าสูส่งัคมสงูวยัของประชากรไทยด้วย 

 

ตำรำงที่ 3  จ านวนและอัตราส่วนร้อยของครัวเรือนในประเทศไทย จ าแนกตามกลุ่มอายุของหัวหน้า
ครัวเรือน พ.ศ. 2553 และ 2563 

อำยุ 
จ ำนวน  อัตรำส่วนร้อย 

ปี 2553  ปี 2563    ปี 2553  ปี 2563  
ต ่ากวา่ 20 ปี 278,578 571,373 

 
1.34 2.46 

20-29 ปี 2,046,794 2,289,576 
 

9.8 9.8 
30-39 ปี 3,757,497 3,133,193 

 
18.1 13.5 

40-49 ปี 5,037,256 4,429,904 
 

24.2 19.0 
50-59 ปี 4,435,338 5,157,081 

 
21.3 22.2 

60-69 ปี 2,820,857 4,196,440 
 

13.6 18.0 
70-79 ปี 1,722,501 2,366,409 

 
8.3 10.2 

80 ปีขึน้ไป 689,811 1,129,862 
 

3.3 4.9 
รวม 20,788,632 23,273,839 

 
100.0 100.0 



กำรคำดประมำณครัวเรือนท่ีอยู่อำศัยของประชำกรไทย พ.ศ. 2553 - 2563 | 57 

จ ำนวนครัวเรือนจ ำแนกตำมประเภทของที่อยู่อำศัย 

การศึกษานีไ้ด้ท าการคาดประมาณจ านวนครัวเรือนในปี 2563 จ าแนกตามประเภทของที่
อยู่อาศยั ผลการคาดประมาณแสดงไว้ในตารางที่ 4 ที่อยู่อาศยัได้จ าแนกออกเป็น 5 ประเภท คือ     
1) บ้านเดี่ยว 2) ทาวน์เฮ้าส์/บ้านแฝด/ทาวน์โฮม 3) คอนโดมิเนียม/แมนชั่น/แฟลต/อพาร์ทเม้นต์      
4) ตกึแถว/ห้องแถว/เรือนแถว 5) อื่นๆ 

ที่อยู่อาศยัที่เป็นบ้านเดี่ยว แม้จะเป็นส่วนใหญ่ของที่อยู่อาศยัทัง้หมด แต่ก็จะมีสดัส่วนที่
ลดลง คาดว่าประเทศไทยจะมีที่อยู่อาศยัประเภทบ้านเดี่ยวคือคิดเป็นร้อยละ 78.3 ของทัง้หมดใน    
ปี 2563 ซึ่งลดลงจากร้อยละ 82.4 ในปี 2553 ที่อยู่อาศยัที่ใช้พืน้ที่น้อย เช่น ทาวน์เฮ้าส์ เพิ่มขึน้จาก
ร้อยละ 3.8 ในปี 2553 เป็น 4.9 ในปี 2563 คอนโดมิเนียม แฟลต อพาร์ทเม้นท์ เพิ่มจากร้อยละ 4.1 
เป็นร้อยละ 6.0 ที่อยู่อาศยัที่ใช้พืน้ที่น้อยเหล่านีเ้ป็นประเภทที่อยู่ในเขตเมือง และน่าจะเป็นที่อยู่
อาศยัของครอบครัวขนาดเล็กหรือแม้แต่เป็นครัวเรือนที่อยู่โดยล าพงัคนเดียว ในอนาคตที่อยู่อาศยั
ประเภทท่ีใช้พืน้ท่ีน้อยส าหรับครัวเรือนขนาดเลก็ในเขตเมืองนา่จะเป็นความต้องการท่ีเพิ่มขึน้ 
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ตำรำงที่ 4  จ านวนและอตัราสว่นร้อยของครัวเรือนในประเทศไทย จ าแนกตามประเภทที่อยูอ่าศยั พ.ศ . 

2553 และ 2563 

ประเภทท่ีอยู่อำศัย 
            จ ำนวน   อัตรำส่วนร้อย 

ปี 2553         ปี 2563   ปี 2553  ปี 2563  
บ้านเดี่ยว       17,129,832  18,224,119                   

 
82.4 78.3 

ทาวน์เฮาส์ /บ้านแฝด/ทาวน์โฮม            789,968  1,131,036                    
 

3.8 4.9 
คอนโดมิเนียม/แมนชัน่/แฟลต/อพาร์ทเม้น 852,334            1,391,461                     

 
4.1 6.0 

ตกึแถว/ห้องแถว/เรือนแถว         1,933,343  2,290,761                     
 

9.3 9.8 
อ่ืนๆ              83,155  236,462                          0.4 1.0 
รวม       20,788,632  23,273,839                     100.0 100.0 

 
สรปุและอภิปรายผล 

บทความนีไ้ด้แสดงผลการคาดประมาณครัวเรือนในปี 2563 ซึง่เป็นระยะเวลา 10 ปีหลงัจาก
ส ามะโนเคหะครัง้สุดท้ายเมื่อปี 2553 การคาดประมาณใช้ข้อมูลหัวหน้าครัวเรือนจากส ามะโนเคหะ           
มาค านวณหาอตัราตวัแทน (หวัหน้า) ครัวเรือนของกลุม่ประชากรที่จ าแนกออกตามอายแุละเพศใน
แต่ละจงัหวดั น าอตัราในอดีตมาหาแนวโน้มหลงัจากปี 2553 เป็นต้นมา แล้วน าอตัราตวัแทนเฉพาะ
กลุ่มเพศและอาย ุปี 2563 ไปคูณประชากรคาดประมาณปี 2563 ในกลุ่มเพศและอายทุี่สอดคล้องกนั 
ผลรวมของจ านวนครัวเรือนรายกลุ่มเพศและอายุทัง้หมดเป็นจ านวนครัวเรือนคาดประมาณในปี 
2563 

การคาดประมาณครัวเรือนวิธีนีใ้ช้อยูใ่นประเทศองักฤษ และสามารถน ามาประยกุต์กบัการ
คาดประมาณครัวเรือนในสงัคมไทยได้ ประเทศไทยควรใช้ประโยชน์จากข้อมูลส ามะโนเคหะ ซึ่ง
ด าเนินการทกุๆ สิบปีไปพร้อมๆ กบัส ามะโนประชากร ข้อมลูการเคหะจากส ามะโนประชากรและเคหะของ
ส านักงานสถิติแห่งชาติ ประกอบกับวิธีการคาดประมาณครัวเรือนอย่างที่น าเสนอในบทความนี  ้      
จะช่วยให้เราสามารถคาดประมาณครัวเรือนที่อยู่อาศยัในประเทศไทยได้ไมย่าก ที่จริงแล้วควรมีการ
คาดประมาณครัวเรือนของประเทศ พร้อมๆ กบัการคาดประมาณประชากรโดยใช้ส ามะโนประชากร
และเคหะเป็นฐาน โดยท าทกุๆ สิบปีเมื่อได้ประมวลผลข้อมูลจากการส ารวจส ามะโนประชากรและ
เคหะและออกเป็นรายงานแล้ว 
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การเปลี่ยนแปลงโครงสร้างเพศและอายปุระชากร ท าให้โครงสร้างของครัวเรือนเปลี่ยนไป
ด้วยเช่นกัน ผู้หญิงและผู้สงูอายุมีสดัส่วนการเป็นหวัหน้าครัวเรือนเพิ่มขึน้ ส่วนหนึ่งเกิดจากการที่
ประชากรมีอายุยืนยาวขึน้ และผู้หญิงมีอายุยืนยาวกว่าผู้ชาย และประชากรอาศยัอยู่ในครัวเรือน
ขนาดเล็กหรือครัวเรือนคนเดียวเพิ่มมากขึน้ ปรากฏการณ์เช่นนีก้ าลงัด าเนินไปในสงัคมสงูวยัของ
ประเทศไทยอยา่งเลี่ยงไมไ่ด้ ดงันัน้ นโยบายการสร้างที่อยู่อาศยัจึงควรรองรับโครงสร้างประชากรใน
อนาคต 

ข้อมลูการคาดประมาณครัวเรือนในอนาคตจะเป็นประโยชน์ในการวางแผนและนโยบายที่
เก่ียวข้องกบัการพฒันาที่อยูอ่าศยัของประชากร ตวัเลขการคาดประมาณครัวเรือนแสดงจ านวนครัว
เรือนท่ีจะเกิดขึน้ในอนาคต ตวัเลขนีจ้ะสะท้อนให้เห็นความต้องการท่ีอยูอ่าศยัที่เกิดขึน้และได้รับการ
สนองตอบแล้วในช่วงเวลาที่คาดประมาณนัน้ ตวัอย่างเช่นในการคาดประมาณครัวเรือนที่น ามา
แสดงในบทความนี ้เราจะเห็นพืน้ที่ที่จะมีครัวเรือนเพิ่มขึน้อย่างมากในอนาคต พืน้ที่ที่มีจ านวนครัวเรือน
ลดลงหรือเรียกได้วา่มีครัวเรือนท่ีอยูอ่าศยัเกินกวา่ความต้องการ เราได้เห็นอายขุองหวัหน้าครัวเรือน
ที่สงูขึน้ที่เป็นไปตามสถานการณ์การสงูวยัของประชากรไทย และความต้องการที่อยู่อาศยัในเขตเมือง     
ที่ใช้พืน้ที่น้อยส าหรับครอบครัวขนาดเล็กจะเพิ่มสูงขึน้ ข้อมูลการคาดประมาณเช่นนีน้่าจะเป็น
ประโยชน์ตอ่การพฒันาที่อยูอ่าศยัของประเทศไทยตอ่ไป 

กิตติกรรมประกาศ 

บทความนีใ้ช้ข้อมูลบางส่วนจาก "โครงการศึกษาและคาดประมาณความต้องการที่อยู่
อาศยัในประเทศไทย ในช่วงแผนพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแหง่ชาติ ฉบบัที่ 12 (พ.ศ.2560 - 2564) 
ซึ่งได้รับทุนสนบัสนุนการวิจัยจากการเคหะแห่งชาติ ที่มอบหมายให้สถาบนัวิจัยประชากรและสงัคม 
มหาวิทยาลยัมหิดล เป็นหนว่ยงานด าเนินการระหวา่งเดือนพฤศจิกายน 2556 ถึงกนัยายน 2557 
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